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S6: A 4- 7/Qb-UBND Qudng Ngai, ngay p 2 thing 3 néim 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du an
Pau twr co s6 ha tang phuc vu phét trién Khu d6 thi méi An Phi
(d40 Ngoc), thanh phé Quéang Ngai

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Can cir Ludt T 6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt
swa doi, b? sung mot s6 diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cdn cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot $6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Cin cii Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Céan cie Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu
sira doi, b6 sung mot s6 a"zeu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 cua Chinh phi vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi: quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cik Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay ngay 24/10/2022 cua BS
trudng Bé Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dan Quy hoach
xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cik Quyét dinh s6 949/QD UBND ngay 11/10/2021 cua UBND tinh

vé viéc phé duyét dé dn Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung z‘hanh phé
Qudng Ngdi dén ndm 2040;

Can cir Quyét dinh s6 743/0D-UBND ngay 08/7/2022 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét nhiém vu khdo sdt, nhiém vu quy hoach va du todn kinh phi
Iap Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu dan cue An Phii (ddo Ngoc), thanh pho
Quadng Ngai,

Can cik Quyét dinh s6 878/0D- UBND ngay 10/8/2022 cia UBND tinh
vé viée phé duyét diéu chinh mét sé ngi dung tai Quyét dinh s6 743/0P-
UBND ngay 08/7/2022 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét nhiém vu khdo sdt,
nhiém vu quy hoach va du todan kinh phi Igp Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
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Khu dén cu An Phii (déo Ngoc), thanh phd Qudng Ngdi;

Trén co s¢ Quyét dinh 56 7475/0P-UBND ngay 07/12/2022 ctia UBND
thanh pho Quadng Ngaz vé viée phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu va Quy

dinh qudn 1y theo dé dn Quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 phdn con lai phia
Bdic thémh phé Qudng Ngdi;

Theo dé nghi cia Gidm déc Ban Qudn Iy dw dn dau tw xdy dung cde
cong trinh Giao théng tinh tai To trinh sé 504/TTr-OBL ngay 20/12/2022 va
Céng van sé 487/BOL-KHPT ngay 24/02/2023; dé xudt cia Gidm doc Sé Xy
dung tai Béo cdo tham dinh s6 17/BC-SXD ngay 02/3/2023.

QUYET PINH:

Dléu 1. Phé duyét db an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n Pau tu co
sO ha ting phuc vu phét trién Khu d6 thi méi An Pha (dao Ngoc), thanh phd
Quang Ngdi, véi nhiing ndi dung chu yéu sau day:

1. Tén dov 4n: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Pau tu co s¢ ha tang
phuc vu phét trién Khu d6 thi méi An Phu (dao Ngoc), thanh pho Quang Ng4i.

2. Quy md, pham vi 1&p quy hoach

Khu vyc Iap Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dw 4n Péu tw co s ha tang
phuc vu phét trién Khu d6 thi méi An Pht (dao Ngoc) c6 quy md dién tich
khgéng 162,77 ha, thudc Phuong Truong Quang Trong va x& Tinh An, thanh
pho Quéng Ngii.

~ 3. Tinh chét

- La khu d6 thi sinh thai da chirc nang véi hé thong ha ting k¥ thuét va
ha tAng x3 hoi hién dai, dong bd;

- La diém nhén vé kién tric canh quan cta thanh phd Quéang Ngi trong
tuong lai.

4. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat cht yéu

Can ¢t d6 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 phan con lai phia Bic

thanh phb Quéng Ngai va Quy chudn k§ thuat quéc gia vé& quy hoach xay dung
QCVN 01:2021/BXD, c4c chi tiéu kinh t& k¥ thuat cta d6 4n nhw sau:

TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu
I |Dansbd nguoi khoang 18.000
Il | S dung dat
1 | Téng dién tich quy hoach ha 162,77
2 | Chi tiéu sir dung dAt
2.1 |Péto % <45
- P4t & hién trang chinh trang m?/nguoi <80




- D4t & méi m?/ngudi <50
2.2 | Cong trinh dich vu - céng céng
a | Giao duc
~ . ch6/1000d4an > 50
~ Nha tré, mAu gido (chp don vi & L >
a tré, mau giado (cap don vi &) /1 cha > 12
: : ch6/1000dan > 65
- Trudng tieu h ap don vi & P =
ruong tiéu hoc (cap v 0) m?*/1 chd > 10
- Trudng trung hoc co's6 (cdp don | 45 1 4004an > 55
vi 0)
b |Yté
T 14 (chp don vi §) tram/1000déan >1
- Tram y té 1
Ly P ‘ m?/tram > 500
¢ | Thé duc thé thao
’ 2 O1
- San luyén tap (cAp don vi &) m’/nguol 2 9.0
ha/céng trinh >0,
d | Cho (chp don vi &) ha/céng trinh >0,
2.3 | Dét cay xanh
- B4t cay xanh cong cong d6 thi m?/nguoi >
- Dét cay xanh don vi & m?/nguoi >2
3 | Mat 46 xay dung
\ . 50-100 (tuy dién
0 , Y
3.1 | Nha o & tich 16 d4t)
39 CAon.grtrmh hanh chinh, van hoa, y o <40
té, gido duc
| o 40-70 (thy dién
3.3 | Cong trinh hon hgp, TMDV % tich 16 dat va chiéu
- : cao cdng trinh)
3.4 | Cong vién cdy xanh % <5
4 | TAng cao x4y dung
4.1 |Nha¢
<5 tAng (< 19 m)/
doi voi dudng c6 10
. \ 161 <19
- Nha & lién ké Ting gii < 19m)
<7 ting (<28 m)/
doi voi duong c6 16
. gidi > 19m)
- Nha biét thu Téng <3




Cong trinh hanh chinh, vin héa, y

42 té, gido duc Tang =3
43 tcri‘;&g ;f;;hr?ﬁ;nl;"p IMDV (cong | a0 <30
4.4 | Cong vién cdy xanh Téng 1
III | Ha ting k§ thuat

1 | Ty 1é dit giao thong % >20

- Bai 46 xe m?/nguoi >2,5
2 | Clp dién

- Sinh hoat KW/ho >3

- Cong trinh cong cdng, dich vu W/m?san > 20
3 | Clp nude

- Sinh hoat Lit/nguoi.ngd > 150

- Cdng trinh cdng cdng, dich vu Lit/m?san.ngd >2
4 | Ti 1€ thu gom, x1r Iy nude thai % (nudc cip) > 80
5 2 olf iﬁng c6 hé thdng thoat v 100

Lo 2 Kg/nguodi/ng.d 1,0

6 | Chat thai ran Ti Ié thu gom > 95%

5. Quy hoach str dung dit

TT Hang muc D“E::lzt)wh ’l(‘(iol)e;

1 |Pité 483.812 29,7
1.1 | Dat & lién ké 186.684 11,5
1.2 | DAt & biét thu 157.802 9,7
1.3 | Dét nha chung cu (nha & x4 hoi) 99.135 6,1
1.4 | B4t nha chung cu hdn hop 40.191 8,3

2 | it cong trinh ha thng x4 hoi 544.628 33,5
2.1 | Pét van hoa 5.187
22 |Pityté 1.728 0,1
2.3 | Pét gido duc 35.447 2,2
2.4 | Pét thé dyc thé thao 9.282 0,6
2.5 | Dit cay xanh st dung céng cong 438.166

- | Bdt cdy xanh sir dung céng céng (BVO) 125.645 7,7

- | Ddt cdy xanh sir dung coéng céng (CH) 312.521
2.6 | Dat thuong mai dich vu 54.818 3,4




- | Pdt thwong mai dich vu (CH) 49.188

- | Pdt thwong mai dich vu (BVO)  5.630

3 | Pat tru sé co quan 1.184 0,1

4 | Pt di tich, ton gido 4.325 0,3

5 | P4t cAy xanh chuyén ding 9.057 0,6

6 | Pat giao thong 472.707 29,0

7 | DAt bai d6 xe 45.248 2,8

8 | DAt cong trinh ha ting k§y thuat 39.276 2,4

9 | Pat mit nwéc 27.455 1,7
Téng dién tich 1.627.691 100

6. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan
a) Cdng trinh thuong mai, dich vu

Quy hoach khu tb hop thuong mai - dich vy, khéch san, nha & cao téng
tai vi tri trung tam, tao diém nhén cho khu vuc dao Ngoc; cac cong trinh trung
tdm dich vu cong cong khu & phén tan déu quanh déo (trudng hoc, nha vin
héa, thé duc thé thao.. .), dam bao ban kinh phuc vu.

b) Nha &

- Bé trf day nha & shop house doc theo truc trung tdm, quanh khu vuc
quang truong.

- Khu biét thy sinh théai nghi dudng bb tri & phia Bic va phia Nam déo.

- B4 tri khu nha & x4 hoi phia Dong nhim dam bao qu§ dat nha & x3 hoi
theo quy dinh.

c) Cong vién cdy xanh

- Cdng vién cay xanh duoc quy hoach véi nhiéu chu dé xung quanh
ddo, két hop ke han che viéc bé tong hoa, tao nén sy than thién cho toan bd
khu vue.

- Quéang trudng bd tri khu vuc phia T4y, hinh thanh khéng gian t chirc
su kién, cong trinh diém nhan két nd1 véi khong gian xanh quanh dao.

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét

a) Chuén bj k¥ thuat

al) San nén

- San nén khu vuc quy hoach phu hop véi Quy hoach phong, chéng I
va chinh tri séng Tré Khitec.

- Cao d6 nén xéy dung khong ché >+6,50m dbi véi khu vuc cong trinh
bén trong va cao d6 khdng ché >+5,50m dbi véi cong vién cdy xanh ven séng,
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huéng déc chinh tir thuong luu vé ha luu va thoat ra hai bén séng Tra Khiic.
a2) Thoét nudc mua
- Str dung hé théng thoat nudc mua riéng véi nudc thai.

- Khu vuc quy hoach phén thanh 2 luu vuc thoat nuéc chinh, 14y truc
doc trung tdm lam dudng phan luu vyuc, hudng thoat nudce ra 2 bén va thoat ra
sdng Tra Khic vé phia Bic va phia Nam.

- Céc tuyén cbng thu nudc lru vuc ding cdng D600-D1500 két hop
cdng hop B1500-2B1500 di theo hé théng dudmg giao thong dé thoat nude
cho khu vuc.

a3) Giai phap chudn bj k¥ thuét khac

- Xéy dung ke ven séng Tra Khic phu hgp Quy hoach chinh tri séng
Tra Khc, két hop véi cong vién cdy xanh ven s6ng tuong Umg voi timg Vi tri.
Két hop gifta ké dung va mai nghiéng, néng dan cao do cong vién tir dinh ke
vao dén dudng giao thong va cong trinh bén trong theo mat bang quy hoach.

b) Giao thong
b1) Giao théng duong thiy song Tra Khuc

- Bam bao hanh lang tuyén dudng thiy séng Tra Khuc theo Quy hoach
phét trién giao thong vén tai tinh Quang Ngai (dudng thiy nbi dia cép IV).

b2) Giao thong dudng b
- Giao thong d6 thi:

+ Gilt nguyén quy mé mat cét ngang ciu két hop dép dang song Tra
Khuc 1a 12m, cong dép phia thuong luu, dinh huéng quy hoach bb sung thém
cdu vé& phia Pong cau hién hiru véi mit cit ngang 12m. Quy mé mit cét
ngang duong qua da0 43,0m, bé rong mit dudng 2x12,0m.

+ Truc D16 (két ndi dao Ngoc véi 2 by Nam - Bic séng Tra Khic):
Quy hoach mit cét ngang dudng 24,0m, long dudng 14,0m, via hé 2x5,0m.

- Giao thong dbi ndi:

+ Puong truc chinh trung tdm: Quy hoach mat cit ngang dudng tir 25-
55m, long dudng 2x7,5m, via he 2x(5-20)m;

+ Duong khu vuc, phan khu vuc: Quy hoach mat cét ngang dudng tir
14,5-20,5m, long duong tir 7,5-10,5m, via he 2x(3,5-5,0)m.

+ Pudng ndi bd: Quy hoach mit cit ngang duong 14,5m, long dudng
7,5m, via hé 2x3,5m.

b3) Bai db xe: Bb tri céc béi db xe véi tdng dién tich khoang 45.248m2,
c) Cép dién
- Ngudn dién: Lay tir ludi dién chung ciia d6 thi thong qua tuyén 22kV



7

doc duong Hoang Sa (theo Quy hoach phén khu dwoc duyét).

- Téng nhu céu ding dién khoang 30.000 kVA. Quy hoach xay dung
méi céc tram bién 4p 22/0,4kV, cong suét tram tir 250kVA dén 2x560kVA,
dam bao dép tng nhu cdu dung dién cho khu vuc quy hoach.

- Ludi dién:

+ Pudng ddy 110kV hién trang: B6 trf hanh lang an toan ludi dién doc
tuyén dudng diy dam bao quy dinh. Dai han s& cai tao, ning cép dé dam bao
an toan va m¥§ quan do thi.

+ Duong day 22kV: Xéy dung moi tuyén 22kV, di ngam doc theo cac
truc dudng, ndi dén cac tram bién 4p.

+ Duong day 0,4kV: Xay dung moi cac tuyen cép ngdm 0,4kV ndi tir
tram bién 4p di doc theo céc tuyén duodng néi bd, cap dién cho cac cong trinh
va ho gia dinh.

- Luéi dién chiéu sang dudng pho Xay dung mdi cac tuyén cép ngim
theo céc truc dudng; str dung cap ngam, béng dén LED gén trén tru thép ma
kém.

d) Cép nuéc

- Nguon nuée: T hé théng clp nuée thanh phé Quang Ngéi, qua ‘
duong 6 dng hién trang D225 doc duong Truong Sa. Giai doan dai han d4u ndi
bd sung véi dudng dng D300 doc dudng Hoang Sa.

- Tong nhu cdu ding nuéc sinh hoat khoang 7.800 m®/ngay.dém.

- Mang lu6i duong éng: Quy hoach cac tuyen bng chinh 2100-0200,
céc tuyén dng nhanh @50 dit trén via hé cac tuyén dudng cung cép téi ho gia
dinh va cac cong trinh.

- B6 tri cac tru cAp nu6c ciru hoa trén céc tuyén éng >@100, khoang
cach giita cac tru tir 100m-150m.

- B& trf 02 bé chira nuéce du phong cho phong chay chita chay tai vi tri
phia Péng dudng D16, khdi tich mdi bé chira chay 500 m3.

d) Thoat nudce thai, chat thai rin
dl) Thoat nudc thai

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan. Toan bd nudc thai
cta khu vuc duge thu gom va dua vé tram xtr Iy nuéce thai & phia Tay co6 cong
suét 4.100 m*/ng.d.

- Quy hoach cac tuyén céng thu gom nuéc thai dudng kinh tir @300 -
0400, di doc theo céc truc dudng, thu gom nudc théi tir cac khu chire nang,
dan vé tram xi ly.

- Nuoc thai sinh hoat tir cdc cong trinh, khu dan cu phai duge x ly



bang bé tu hoai hop vé sinh trude khi x4 vao hé théng chung.

d2) Chét thai rin

- Chit thai rin phat sinh trong khu dén cu phai dugc phan loai, thu
gom, tap két vé céc diém trung chuyén trude khi vin chuyén dén khu xr ly
chung cta 46 thi.

- B& tri cac thung rdc cong cong trén via hé cac truc duodng, trong
khuén vién cong trinh véi khoang cach hop ly; céc co quan va h§ gia dinh
phai tu gidc tap hop chét thai rin ctia minh vao ding céc vi tri qui dinh.

- Chét thai rén phai dugc thu gom dinh ky hang ngay, ding thoi diém
theo quy dinh.

e) Dinh hudéng théng tin lién lac, hao k¥ thuat

el) Mang ngoai vi

- Gém cac hé thdng hao, bé cép va ham cap bb tri doc theo céc via hé

duomg. Cac tuyén thong tin lién lac duoc ha ngam, bd tri trong mwong dan
cap.

- Céc tuyén. cap duoc dat trong 6ng nhua bdo vé PVC @100x0,5; tai
nhiing doan qua dudng st dung loai 6ng st hodc k&m. Céc to, hép cép dugc
bb tri tai cac ngé ba, nga tu nhim thuén loi cho viée 14p dat va quén ly.

e2) Mang di dong

- Céc tram thu phat séng théng tin di dong lap dat trong khu vuc (neu
c¢6) dam bao canh quan kién tric, dam béo cac quy chuén, tiéu chuén vé an
toan chét luong, khong gly anh hudng dén mai trudng, stc khoe cong ddng.

e3) Hao k¥ thuét

- B trf hao ky thuat & cac tuyén dudng chinh, dudng khu vuc dé di
chung hé théng duong 6ng ha tang thong tin, cAp dién... dam béo khai thac
hiéu qua, m¥ quan dé thi.

8. Gial phép bao vé mdi truong

a) Muc tiéu tong thé

- Kiém soét 6 nhlem ngudn nude va moi truong d4t, khong khi trong

khu vuc quy hoach chi tiét, dic biét tai cac vi tri du kién xa thai, céc diém tap
trung CTR;

- Xay dung khu xir ly nude thai, phuong 4n thu gom chit thai thich hop
cho khu vuc quy hoach;

- Giam thiéu c4c tc dong tiéu cuc dén méi truong, c6 giai phap ung
pho phtt hop véi tac dong;

- Bao vé€ canh quan moi truong, két nbi hé théng mat nudc, phat trién
hé sinh thai, ddm bao ty 1¢ dién tich dat cy xanh, mat nuéc trong khu vuc;
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- Néng cao chét luong cudc séng dan cu.

b) Vé giam thiéu tac déng t&i chét lwong méi trudng khong khi

- Trdng céc hanh lang cdy xanh v6i nhiéu dai cdy xanh nham giam 6
nhiém khéng khi, tiéng 6n doc céc truc ducmg giao théng chinh, xung quanh
dao;

- Tang cudng mét do cdy xanh; td chirc hop 1y khéng gian ciy xanh
duong pho, khu nha &, cédc vudn hoa nho, cong vién...;

- Thuong xuyén quét don va phun nuée chdng bui cic truc dudng giao
thong trong khu vuc quy hoach.

¢) V& giam thiéu tac déng dén méi truong nude

- Xay dung hé théng thoat nudc va xir Iy nude thai; sir dung cong nghé
xir ly nuée thai pht hop véi tinh chét ciia khu quy hoach;

- Khong db chat thai xudng cac dong chay, x4a thai blra bai trén céc khu
vuc ven song.

d) V& bién phap giam thiu tac dong dén mai truong dt

- Khu xt ly nude thai, trung chuyen rac thai phai c¢6 hé théng chéng
thim tbt dé tranh 6 nhidm dat va nuée ngam;

- Chét thai rén trong sinh hoat cua ngudi dan phai duge thu gom, phan
loai va chuyén dén vi trf d6 thai theo quy dinh, khéng vit bira bai.

d) Giai phép vé quan ly

- Thuc hién dtng, ddy du cac noi dung vé bao vé méi trudng trong do
thi da dugc quy dlnh trong cac van ban quy pham phap luit;

- Tang cuono cOng tac thanh tra, kiém tra vé bdo vé moéi trudng tai khu
vuc quy hoach;

- Giam sét hiéu qua cac cong trinh x1r Iy 6 nhiém, phét hién cac nguyén
nhan gy bién dong méi truong va xdy dung céc gidi phép khéng ché hitu
hiéu.

e) Quan tric, gidm sat moi trudng
Thue hién viée quan tric, giam sat moi trwong dinh ky d6i véi khu vue
quy hoach theo quy dinh, t4p trung vao cic vi tri ¢é nguy co gy 6 nhiém nhu:

céc nut - tuyén giao thong chinh, khu vuc xir Iy rac thai, x4 thai, trung chuyen
CTR.

Piéu 2. Phe duyét Quy dinh quan ly theo a6 an Quy hoach chi tiét ty lé
1/500 du 4n Pau tu co sé ha tAng phuc vu phat trién Khu d6 thi méi An Phu
(ddo Ngoc), thanh phd Quang Ngii, gdbm: 06 Chuong, 23 Piéu kém theo
Quyét dinh nay.
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Piéu 3. T4 chirc thuc hién

1. S6 X4y dung, UBND thanh ph6 Quang Ngai theo chirc nang, nhiém
vu dugc giao chiu trach nhiém thuc hién chic nang quan ly nha nudc vé cong
tac xdy dung co ban, thuc hién quy hoach va kién tric d6 thi theo thAm quyen.

2. Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung cdc cong trinh Giao théng tinh
chiu trach nhiém:

- Chu tr, ph01 hop véi UBND thanh pho Quang Ngii to chuc cong bd
cong khai, cdm mée gidi quy hoach & cac té chue, co quan cd lién quan va
Nhén déan trong ving quy hoach biét, thuc hién.

- Chu tri, ph01 hop v61 UBND thanh phé Quang Ngaéi va céac so, ban
nganh lién quan t6 chirc trién khai thuc hién quy hoach theo ding quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac S&: Tai nguyén
va Maéi truong, Xay dung, Giao thong vén tai, K¢é hoach va Péu tu, Tai chinh,
Nong nghiép va Phét trién néng thén, Céng Thuong, Vian hoa, Thé thao va
Du lich; Gidm déc Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung céc cong trinh Giao
thong tinh; Chu tich UBND thanh phé Quang Ngai, Chu tich UBND Phuong
Truong Quang Trong, Chu tich UBND x& Tinh An va Thu trudng céc co
quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 5;

- TT. Tinh uy:

- TT. HDND tinh;

- CT, PCT UBND tinh;

- VPUB: PCVP, KT-TH, CB-TH;
- Luu: VT, KTN (Vi 151).

DPang Vian Minh
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