UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 957 /QDB-UBND TP. Qudng Ngdi, ngay 25 thang 3 nam 2024
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu
Pong Thién An, xi Tinh An, thanh ph6 Quing Ngii thudc dw an Bdi thuong, hd
tro, tai dinh c, giai phéng mit bing dw 4n Pwong Hoang Sa - Doc Séi
va Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach

UY BAN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI

~ Can cir Luqt '[5 chirc chinh quyép dia phuwong ngay 19/6/2015 va Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chuwc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

~Can cir Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/12009; Ludt sia doi, bé sung mot
80 diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé

ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

~ Can cir Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sita
doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 0 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xdy dung
hwong dan vé noi dung Thiét ké do thi va Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé swra doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw so 06/2013/TT-BXD;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hoé so do dan quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach nong thon,

Can civ Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B9 Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan Ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
dung;

Can cir Quyét dinh s6 949/0D-UBND ngay 11/10/2021 ciia UBND tinh
Quang Ngai ve vi¢c phe duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho
Quang Ngai dén nam 2040;

~ Can cit Quyét dinh s6 7475/0D-UBND ngay 07/12/2022 ciia UBND thanh
pho Quang Ngai vé viéc phé duyét do an Quy hoach phdan khu va Quy dinh quan



Iy theo d6 an Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 phan con lai phia Bdc thanh phé
Quang Ngadi;

Can cir Cong van s6 6611/UBND-KTN ngay 26/12/2023 ciia UBND tinh
Quang Ngaz vé chu trwo’ng xdy dung khu tai dinh cu phuc vu cong tac boi thuong,
hé tro va tdi dinh cw dw dn Puong Hoang Sa - Déc Séi, doan qua xa Tinh An,
thanh phé Quang Nedi;

Can cu Quyet dinh s6 515/0D-UBND ngay 06/02/2024 ciia UBND thanh
phé Qudng Ngdi vé viéc phé duyét Nhiém vu khao sat, nhiém vy quy hoach va dw
toan chi phi lgp Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tdi dinh cir Béng Thién An, xd
Tinh An, thanh ph6 Qudng Ngdi thudc die dn Boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu, gidi
phéng mdt bang dy an Pwong Hoang Sa - Doc Soi;

Can cir Cong van s6 299/SXD-QHKT ngay 23/02/2024 cua So Xdy dung
Qudng Ngdi vé viéc gbp y gop ¥ do dn Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu tdi dinh
cw Pong Thién An, xa Tinh An phuc vu GPMB dy dn dwong Hoang Sa — Déoc Soi.

Theo dé nghi cia Ban Quan Iy dw dn dau tw xdy dung cdc cong trinh giao
théng tinh (nay goi tat la Ban Qudn 1y dir an tinh) tai To trinh s6 34/TTr-BQL
ngay 19/02/2024 vé viéc tham dinh va phé duyét dé an Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu tdi dinh cw Péng Thién An, xd Tinh An, thanh phé Qudng Ngdi thudc
dw dn Boi thirong, hé tro, tdi dinh cw, gidi phéng mdt bang dw dn Puong Hoang
Sa - Doc S6i; néi dung dé xudt ciia Phong Qudn 1y do thi tai Bdo cdo tham dinh
56 07/BCTP-QLPT ngay 22/3/2024.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
Pong Thién An, xi Tinh An, thanh phé Quang Ngai thudc du an Boi thuong, hd
trg, tai dinh cu, giai phong mit bang du an Puong Hoang Sa - Doc Soi voi nhiing
ndi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Dong Thién
An, x3 Tinh An, théll:lh pho Quang Ngai thudc du éq Bo6i thuong, ho trg, tai dinh
cu, gidi phong mat bang du an BPuong Hoang Sa - Doc Soi.

2. Quy mo, pham vi 1ap quy hoach:

Pham vi, ranh gidi khu vyc quy hoach c6 dién tich 19.767,5 m? thudc xa
Tinh An, thanh pho Quang Ngai. Gi61 can nhu sau:

- Phia Bong giap: Puong dan sinh va khu déan cu hién trang;

- Phia Tay giap: Puong Hoang Sa - Ddc Soi;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Béc giap: Pat nong nghiép.

3. Tinh chit:

La khu tai dinh cu voi hé théng ha tang k¥ thuat dong b, nham phuc vu



cong tac boi thuong, giai phong mit bang du an Pudng Hoang Sa - Ddc Soi.
4. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuit chi yéu:
Cin cr @ an Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 phan con lai phia Bic thanh

phd Quang Ngii va Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, dé xuat cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu cua d6 an nhu sau:

T Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
| | Dén s6 du bdo nguoi Khoding 240-320
Il | Sir dung dat
1 | Tong dién tich quy hoach ha Khoang 1,97
2 | Chi tiéu str dung dat
- | Pito m?/ngudi <45
- | Pat cay xanh m2/nguoi >2
I11 | Kién tric, cinh quan
1 | Tang cao xay dung toi da
- |Nhao Tang <6
- | Cong vién cay xanh Tang 1
2 | Mat do xay dyng t6i da
- Nha & % 50-100 (tuy dién tich
16 dat)
- Cong trinh cong cong - dich vu % 40-80 (tuy dién tich
16 dat)
- Cbng vién cay xanh % <5
IV | Ha ting k§y thuét
Ty 1¢ dat giao thong so v4i dat xay % >22
1 N
dung d6 thi
2 | Cap dién
- Sinh hoat KW/ho >3
- Cong trinh cong cong, dich vy W/m?san >20
% phu tai dién >40
sinh hoat
- Ti 1& chiéu sang dudng pho chinh % 100
3 | Cap nuoc
- Sinh hoat lit/ngudi.ngd > 130
- Cong trinh cong cong, dich vu lit/m?san.ngd >2
4 | Tilé thu gom, xir Iy nudc thai % (nudc cap) 100
5 Ty 1é dudng c6 hé thong thoat nude % 100
mua
X, s L Kg/nguodi/ng.dém 1,0
6 | Chat thai ran Ti 12 thu gom (%) > 05

5. Quy hoach sir dung dét:




T Loai dét Di(ér‘r:zt)ich T(;‘)y/ol)e

1 |Pité 8.938,00 45,22
2 | Pat cong trinh ha ting xi hoi 642,1 3,25
Dét cdy xanh st dung cong cong 642,1 3,25

3 | Pat ha tang ky thuat khac 1.518,60 7,68
Pt tram xir 1y nuede thdi 87,5 0,44
Pt bé nuc, tram bom 147,4 0,75
Dt hanh lang ky thudt, taluy 1.283,70 6,49

4 | Pit cay xanh chuyén dung 854,3 4,32
5 | Pat bii dd xe 802,76 4,06
6 | Pat giao thong 7.011,74 35,47
Tong cong 19.767,50 100,00

6. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

a. Nha o:

- Str dung loai hinh nha & lién ké 1a nha & dién hinh cho khu vuc dy 4n voi
dién tich linh hoat; hinh thirc kién trac, mau sac phai thong nhat dong bo doi voi
tong thé chung, tao bd miat khu do thi khang trang, hién dai. Pbi voi cac 16 dat
tiép giap voi truc duong Hoang Sa — Déc Séi dugc khong ché véi tang cao cong

trinh t6i da 1a 6 tang, d6i voi cac tuyén duong noi bd tang cao cong trinh toi da 1a
5 tang

- Mat d6 xay dung toi da dam bao theo Quy chuan hién hanh (ap dung doi
voi tung 16 dat tuy thudc dién tich), khuyén khich tang dién tich cay xanh trong
moi 16 dat, gidm mat do xay dung cong trinh.

b. Vuon hoa, cay xanh:

- Quy hoach vuon hoa, céy xanh voi ban kinh phyc vu hop ly, gitr vai tro
bao v¢€ moi truong, cai thién vi khi hau cho khu doé thi. B6 tri két hop bai do xe
trong vuon hoa cay xanh v41 muc tiéu st dung linh hoat hai chirc nang.

- B4 tri cay xanh doc theo cac tuyén phé chinh, cdy xanh doc theo bd séng,
cay xanh trong cac cong trinh, khu ¢, két hop véi vuon hoa cay xanh cua khu vuc
tao thanh mgt quan thé hai hoa, thong nhat.

7. Quy hoach hé thong ha tang Ky thuat:

7.1. Chuan bi k¥ thuit:

a. San nén:

Cao d6 san nén lghu vue quy hoach duoc khéng ‘ché :theo cao do thiét ké du
an duong Hoang Sa-Doc Soi, dong thoi nghién ctru dé xuat phu hop cao do hién
trang duong dép sinh tai khu vuc; tuan thu d}nh huong d6 an Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 phan con lai phia Bac thanh pho Quang Ngai da duoc phé duyét.



Giai phap thiét ké san nén phai phu hop véi cao d6 cac khu dan cu hién
trang lan cén, khong gy ngap ung cuc bd cho khu vuc. Thiét ké vuot nodi, cai tao
mo rong phu hop cao do cia cac tuyén duong hién trang.

Ton trong dia hinh tu nhién, tao do dbc nham thoat nuée tdt, dam bao thoat
nuéc mit thuin loi, khong bi ngdp ung. Phan cac 6 san nén theo dudng giao
thong, san nén dbc dan tir gifta ra duong, ddm bao thoat nudc mat. Cao do nén
cac 16 dat duoc thiét ké dam bao thoat nudce tu chay.

b. Thoat nuéc mua:
Str dung hé thong thoat nudc mua riéng véi nudce thai.

Hudng thoat nudc: Toan bd nude mua duoc thu gom trén cac tuyén duong
dan xa vé cong thoat nudc doc D800 thudc du &n duong Hoang Sa — Doc Soi.

Céc tuyén cbng thoat nude st dung cong tron cd dudng kinh tir D400 -
D1000 va cong hop B1500 dé giai quyét thoat nudc cho khu vue. Bé tri cac giéng
thu nuéc mua voi khoang cach phit hop. Giéng tham bo tri, thiét ké phu hop theo
ting loai kich thudc duong ong thoat nudc.

7.2. Quy hoach giao thong:

a. Giao thong dd6i ngoai: Puong Hoang Sa- Déc Soi tuan thu theo dd an
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phan con lai phia Bac thanh phd Quang Ngai
v6i quy mé mat cat ngang rong 46m (dy an thuc hién: 10ng dudng mdi bén rong
8m, quy dat du phong ¢ giita rong 18m, via hé mdi bén rong 6m)

b. Giao thong d6i ndi:

Quy hoach mit cit ngang duong tur 14,5m dén 20,5m trong d6: 10ng dudng
rong tr 7,5m-10,5m, via h¢ moi bén rong tir 3,5-5,0m.

c. Bai dd xe: B tri bai d6 xe v6i dién tich khoang 802,76 m2.

7.3. Quy hoach cép dién:

- Nguén dién: Str dung ludi dién Qudc gia thong qua dudng diy cap dién
22kV hién trang tai khu vuc.

- Tram bién 4p: Quy hoach xay dyng méi tram bién &p 22/0,4kV, cong suat
tram 160 kVA, dam bao dap tng nhu cau dung dién cho khu vuc quy hoach.

- Ludi dién:

+ Puong day 22kV: Xay dung méi tuyén 22kV, di ngdm doc theo truc
duong quy hoach.

+ Duong day 0,4kV: Xay dung mai cac tuyen cap ngam 0,4kV ndi tir tram

bién 4p di doc theo cac tuyén dudng quy hoach, cdp dién cho cc cong trinh va ho
gia dinh.

- Ludi dién chiéu sang duong phod: Xay dung mai cac tuyén cap ngam theo
cac tryc duong, sir dung bong den LED gan trén try thep ma kém. B§ tri chiéu
sang 1 bén ddi voéi cac tuyén duong c6 mit dudng Bm<10,5m, bé tri chiéu sang 2
bén ddi véi cac tuyén dudng c6 mit duong Bm>10,5m.



7.4. Quy hoach cap nuéc:

- Nguén quéc: Hién tai 1;hu vuc quy hoach chua c6 hé théng cép nudc. ]?36
tri duong ong cap nudc cho dau noi theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 phan
con lai phia Bac thanh pho Quang Ngai. Giai doan dai han su dung tur hé thong
cap nudc thanh phd.

- Mang luéi dudng dng: Quy hoach cac tuyén ong chinh @100, cac tuyén

6ng nhanh @50 dat trén via hé cac tuyén dudng cung cap toi ho gia dinh va cac
cong trinh. Cac tuyén 6ng duogc bb tri thanh mach vong.

- B4 tri céc tru cdp nude ciru hoa trén cac tuyén 6ng >@100, khoang cach
gitra 02 tru ké nhau khong qué 120 m. Bo tri 01 bé chtra nudc cho phong chay
chita chay trong khu vuc 1ap quy hoach, khoi tich bé chita chay 195m?.

7.5. Quy hoach thoat nuwéc thai, chat thai rin:

a. Thoat nudce thai:

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan. Toan bd nudc thai
cua khu vuc du an dugc thu gom va dua vé tram xu 1y nudc thai c6 cong suat
khoang 50 m3/ng.d. Nudc thai sau khi dugc xir 1y dat tiéu chuan cho phép dan xa
vao ho ga thoat nudc mua va thoat ra hé thong thoat nude chung.

- Nudc thai tir cac cong trinh s€ dugc thu gom vao muong hop B400mm
doc theo hanh lang k¥ thudt sau nha va thu gom vao cac tuyén cong D300-
D400mm bo tri trén via hé dan vé tram xur 1y nudce thai.

- Nudrc thai sinh hoat tir cac cong trinh, khu dan cu phai dugc xtr Iy bang bé
tu hoat hop v¢ sinh trude khi xa vao hé thong chung.

b. Chét thai rin:

- Chét thai rin phat sinh trong khu dan cu phai dugc phan loai, thu gom,
tap két vé cac diém trung chuyén trude khi van chuyén dén khu xtr Iy chung cua
do thi.

- BO tri c4c thung rac cong cong trén via he céac truc duong, trong khuon
vién cong trinh v&i khoang cach hop ly; cac co quan va ho gia dinh phai ty giac
tap hop chat thai ran cia minh vao dang céc vi tri qui dinh.

- Chat thai ran phai dugc thu gom dinh ky hang ngay, ding thoi diém theo
quy dinh.

7.6. Pinh huwdéng thong tin lién lac, hao ky thuat:
a. Mang ngoai vi:

- GOm céac hé théng hao, bé cap va ham cap bd tri doc theo cac via he
duong. Céc tuyén thong tin lién lac dugc ha ngam, bo tri trong muong dan cap.

- Céc tuyén cap duogc dit trong dng bao vé. Cac ta, hop cap duoc b tri tai
cac nga ba, ngad tu nham thuan lgi cho viéc lap dat va quan 1y.

b. Mang di dong:



St dung song di dong hién trang cic nha mang da cung cip cho khu vuc
quy hoach.

8. Giai phap bao vé€ méi trudong:
8.1. Muc tiéu tong thé:

- Kiém so4t 6 nhifm ngudn nudc va moi truong dat, khong khi trong khu
vuc quy hoach chi tiét, dic biét tai cac vi tri du kién x4 thai, cadc diém tap trung
CTR;

- Xay dung khu xir Iy nude thai, phuong an thu gom chét thai thich hop cho
khu vuc quy hoach;

- Giam thiéu cac tac dong tiéu cuc dén moi trudng, co giai phap Gmg phod
phu hop véi tac dong;

- Bao v€ canh quan moi truong, két ndi hé théng mat nudc, phat trién hé
sinh thai, ddm bao ty 1€ dién tich dat cdy xanh, mdt nudc trong khu vuc;

- Nang cao chét luong cudc song déan cu.
8.2. Vé giam thiéu tac dong tdi chat luong méi trudong khong khi:

- Trong cac hanh lang cdy xanh véi nhiéu dai cdy xanh nham giam 6 nhiém
khong khi, tieng on doc cac truc duong giao thong chinh;

- Tang cudng mat do cdy xanh; t6 chirc hop 1y khong gian cdy xanh duong
pho, khu nha ¢, cadc vuon hoa nhd, cong vién...;

- Thuong xuyén quét don va phun nudc chong bui cic truc duong giao
thong trong khu vuc quy hoach.

8.3. V& giam thiéu tac dong dén méi truong nude:

- Xay dung hé thong thoat nudc va xu Iy nude thai; sir dung cong nghe xur
1y nudce thai phu hop vai tinh chat cia khu quy hoach;

- Khong d6 chét thai xubng cac dong chay, xa thai bira bii trén cac khu vuc
kénh, song.

8.4. V& bién phap giam thiéu tac dong dén moi truong dat:

- Khu xtr Iy nude thai, trung chuyén rac thai phai c6 hé théng chong tham
tot dé tranh 6 nhieém dat va nudc ngam,;

- ?hét, thai ran trong sinh hoat ctia nguoi dan phai duge thu gom, phan loai
va chuyén dén vi tri do thai theo quy dinh, khong vut bira bai.

8.5. Giai phap vé quan Iy:

- Thuc hién dang, ddy du cac ndi dung vé bao vé mdi trudong trong do thi
da duoc quy dinh trong cac van ban quy pham phap luat;

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra vé bao vé méi truong tai khu vuc
quy hoach;

- Giam sat hi€u quéa cac cong trinh xur ly 6 nhiém, phat hién cac nguyén



nhan gay bién dong moi trudng va xay dung cac giai phap khong ché hiru hiéu.
8.6. Quan tric, giam sat moi truong:

Thuc hién viéc quan tric, gidm sat méi truong dinh ky déi véi khu vue quy
hoach theo quy dinh, tap trung vao cac vi tri ¢ nguy co gy 6 nhiém nhu: cac nut -
tuyén giao thong chinh, khu vyc xur ly rac thai, xa thai, trung chuyén CTR.

Piéu 2. Phé duyét Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu tai dinh cuw Péng Thién An, x3 Tinh An, thanh ph Quang Ngii thudc
du 4n Boi thuong, hd trg, tai dinh cu, gidi phong mit bang du &n Puong Hoang
Sa - Ddc S6i gém: 06 Chuong, 23 Piéu kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. T chuc thyc hién:

- Giao Truong phong Quan ly do thi thanh phé Quang Ngii tham muu cho
UBND thanh phé quan 1y Nha nudc vé _cong tac xay dung co ban, thuc hién quy
hoach va kién trac d6 thi theo tham quyén.

- Pé nghi Ban Quan 1y dy an dau tu xdy dung cic cong trinh giao thong
tinh Quang Ngai:

+ Chi dao don vi tu van hoan thién ho so, trién khai thuc hién dy an theo
cac y kién tham dinh cua Phong Quan 1y d6 thi thanh phd tai Béo cdo tham dinh
s6 07/BCTD-QLDT ngay 22/3/2024.

+ Phéi hop véi UBND x4 Tinh An va cac don vi ¢6 lién quan t6 chirc cong
khai, cong bd va cim méc gidi quy hoach theo quy dinh.

+ Phéi hop v6i cac SO, ban nganh cua tinh; cac phong, ban c6 lién quan cia
thanh pho t6 chure trién khai thuc hién theo dung cac quy dinh ctia phap luat vé
dau tu va do6 an quy hoach duoc phé duyét.

Picu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pi¢u 5. Chanh Vin phong HDND va UBND thanh phd, Trudng cac
Phong: Quan 1y d6 thi, Tai chinh - K€ hoach, Tai nguyén & M6i truong; Chu tich
UBND xa Tinh An; Giam doc Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung cac cong trinh
giao thong tinh Quang Ngai va Thu truong cac don vi co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhdn:

- Nhu Diéu 5;

- Thuong truc Thanh uy;

- CT, cac PCT UBND TP;
- CVP, PCVP, CV (XD);
- Luu: VT, QLDT(long).
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